


Metsakiinteisto on arvo-omaisuutta

ja vakaa sijoituskohde

Metséasijoittaminen on hyvin suosittu ja vakaa
sijoittamisen muoto, koska hyvin hoidetun metsan
arvo kasvaa joka vuosi. Hyvin huolehdittu metsa
pitda arvonsa ja tuottaa puunmyyntituloja elinkaa-
rensa eri vaiheissa.

Olemme merkittdva metsakiinteistoihin erikois-
tunut valitysliike Suomessa, ja toimialueemme
on Kainuu, Pohjois-Pohjanmaa, Pohjois-Savo ja
Pohjois-Karjala. Metsakiinteiston myynti on kaut-
tamme vaivatonta ja ripeda: keskimaarainen koh-
teen myyntiaika on meilld vain noin yksi kuukausi.

Haluamme, etta valityspalvelumme myota
metséatilakauppa on helppoa ja vaivatonta kaupan
molemmille  osapuolille. Mets&kiinteistovalitys
onnistuu kauttamme myos taysin etdna. Autamme
metsatilakaupasta muodostuvan metsavahennys-
pohjan laskemisessa sekd muissa kauppaan ja
verotukseen liittyvissa asioissa myos kaupanteon
jalkeen.

Kokeneet asiantuntijamme neuvovat metsakiin-
teiston luovutuksessa, hankinnassa ja metsavar-
allisuuden kasvattamisessa. Piddamme huolta,
ettd puhumme jokaiselle asiakkaalle ymmarret-
tavaa kielta ja toimimme avoimesti sekd asiakasta
kuunnellen.

Teemme laadukkaan markkinointi-
materiaalin

Valittdjamme valmistavat myyntikohteesta laaduk-
kaan ja edustavan markkinointimateriaalin. Meista
on tarkeaa, ettd kohdetta esittelevat kuvat nayt-
tavat hyvilta ja tuovat esiin kunkin metsakiinteis-
ton erityispiirteet. Nayttavien ja informatiivisten
kuvien seka videoiden ottamiseen kdytamme
omaa drone-robottilennokkia.

Perinteisesti metsakiinteiston hinta on méaaritelty
summa-arvomenetelmalla. Kdytamme metsakiin-
teiston arviota laskiessamme odotusarvokerroin-
ta, joka huomioi puuston tulevaisuuden arvo-
kasvun. Metsanomistajan kannattaa muistaa, etta
tilan markkina-arvo voi olla huomattavasti suure-
mpi kuin summa-arvomenetelmalla tehty arvio.

Verkkosivuillamme tarjoamme kayttoosi metsa-
arvolaskurin, jolla voit laskea metsétilallesi
ilmaiseksi suuntaa antavan hinta-arvion.
Verkkosivuillavoitlisaksi asettaa kayttoositilavahti-
palvelun, jonka ansiosta saat sahkopostiisi aina
tiedon uusista myyntiin  tulleista metsa-
kiinteistoista.



Nain metsatilakauppa
etenee

1. Valittdja antaa nakemyksen tilan markkina-
hinnasta ja tarjouksen vilityspalkkiosta

Tila-arvion maastotyot

Laaditaan valityssopimus myyjan ja vali-
tysliikkeen valille (kesto 1-4 kk) ja sovitaan
tarjousajasta

4. Valittaja tutustuu, valokuvaa ja merkitsee
kohteen maastossa ja laatii myynti-ilmoi-
tuksen

5. Markkinointi ja myynti alkaa

Tarjousten kasittely ja kaupoista
sopiminen

7. Kauppakirjan laatiminen ja sen allekirjoit-
taminen ja kauppahinnan maksu

8. Myyijan verotusasiat ja muut mahdolliset
toiminnan lopetusilmoitukset

9. Valityspalkkion laskutus

LKV hinnasto

Valityspalkkiomme on 4,5 % (sis. alv.)
Minimipalkkiomme on 2200 € (sis. alv.) ja
yli 150 000 euron kohteille annamme vali-
tyspalkkiosta tarjouksen.

Valityspalkkio sisadltdd myynnin, markkinoinnin,
kiinteistorekisteriotteet, verotusneuvonnan seka
kaikki kaupantekoon liittyvat kulut myyjan osalta.
Jos kohteesta saadaan hinta-arvion ylittava/
ylittavia tarjouksia ja myyja vetaytyy kaupoista,
perimme kohteen markkinointikuluja yhteensa
750€ sis. alv. Jos et halua metsaasi julkiseen
myyntiin, kysy yksittdistoimeksiantoa. Lisaksi
voit tehda meille myds toimeksiannon metsati-
lan ostoon. Metsatilan alustava hinta-arvio on
ilmainen.

Maastotarkastetut tila-arviot
myyntikohteisiin

Myynnin tarkeaksi tueksi saat meiltda maastotar-
kastetut tila-arviot kaikkiin luovutustarpeisiin.
Vankalla ammattitaidolla tehdyn puustoarvion
lisaksi saat kaupan paalle nakemyksen tilan mark-
kina-arvosta. Tila-arviot LKV-kohteisiin teemme
erityisen ripealla aikataululla, jottei tilan myyntiin
saattaminen taman takia hidastu.

Pyyda tarjous tila-arviosta puhelimitse tai verkko-
sivujen www.metsatkuntoon.fi kautta.

Kiinteistojen kaupanvahvistukset

Teemme luovutuskirjat ja kaupanvahvistukset
valityskohteiden lisaksi myds muille metsakiin-
teistoille seka asuin- ja lomakiinteistaille.




Kemidnsaaressa asuva Jarmo Ratia on metsakiinteistokaupan konkari.
Ensimmaisen metsatilansa han osti noin 40 vuotta sitten. Vuosikymmenien
mittaan hanella on ollut muutama kymmenen metsatilaa.

Han on kiinnostunut sellaisista tiloista, joissa on
ollut ainakin jonkin verran hakattavaa. Hakkuiden
jalkeen Ratia on pitdanyt hyvan huolen, etta metsan
kasvulle on luotu suotuisat mahdollisuudet.

Taimet on kylvetty, maa muokattu, taimikot
hoidettu ja ojituksesta huolehdittu. Huolellisesti
hoidettuja metséatiloja on ollut hyva myyda sitten
eteenpadin.

Onnistuu myos etana

Viime vuosina Jarmo Ratia on myynyt Metsat-
Kuntoon-yrityksen kautta kaksi reilun sadan
hehtaarin metséakiinteistod Kuhmosta.
Ensimmaisen metsakiinteiston myynti sujui tay-
sin etana.
- Talvella metsassa olisi ollut paljon lunta, joten
maastokaynti olisi ollut hankala jarjestaa.
Puhuimme Paula Kemppaisen kanssa puheli-
messa ja asiat jarjestyivat sitéd kautta hyvin.
Toisen metsdpalstan myyntijarjestelyt osui-
vat kesaan. Silloin Ratia ja Kemppainen viettivat
vajaan paivan metsapalstalla.

- Paulalla oli drone, jolla hdn kuvasi metsaa ilmasta
kasin. Kyllahan sillda sai mahdottoman hyvia kuvia
palstasta. Erityisesti téllaisesta, jossa oli jarvea
molemmilla puolilla. Vaikka tila oli suuri, se mahtui
kuviin kokonaisuudessaan.

Ketteraa toimintaa

Vuosikymmenien mittaan Jarmo Ratia on saanut
monenlaisia kokemuksia eri metsakiinteistonva-
littgjistd. Han kiittelee MetsatKuntoon-yrityksen
ketterad toimintaa. Kiinteistdt ehtivat olla myyn-
nissa reilun kuukauden ja Ratia on tyytyvdinen
niistd saamaansa hintaan.
- Metsdakiinteiston myyjan kannattaa valita valittaja
tarkkaan. Markkinoinnilla voidaan vaikuttaa paljon
kiinteistosta saatavaan hintaan, Ratia huomauttaa.
Ratia seuraa aktiivisesti metsakiinteistdjen
markkinoita erityisesti Kainuun, Pohjois-Karjalan
ja Etela-Karjalan alueella. Han on huomannut, etta
metsékiinteistdjen hinnat ovat nousseet viime
aikoina. Silti han pitaa silmat auki, silla kohdalle
saattaa jalleen osua sopiva kiinteisto.



Millaiset metsatilat menevat

parhaiten kaupaksi?

Hyvia uutisia metsakiinteiston myyntia suunnittelevalle:
Kaikenlaiset metsatilat tekevat kauppansa. Olemme listan-
neet tdhan erilaisia kiinteistdja ja niista kiinnostuneita ostajia.

1. METSATALOUSMETSAT

Parhaiten maksetaan sellaisesta metsakiinteis-
tostd, joka muodostuu isosta ja yhtendisesta
kokonaisuudesta. Hehtaareja on mieluiten yli 30.
Tilalla on mahdollisimman paljon kivenndismaata
ja se on hyvin saavutettavissa myos kesaisin.

Metsdkiinteiston puusto on kehitysluokaltaan
kasvatusmetsavaiheessa. Tama tarkoittaa, ettd
puuston ikda on 30-60 vuotta, ja metsa on havu-
puuvaltaista.

2. TULEVAISUUDEN METSAT

Taimikot kiinnostavat myos. Toiset ostajat halua-
vat ostaa itselleen tyomaata. Silloin taimikon ei
tarvitse olla valmiiksi hoidettu, vaan ostaja haluaa
tehda taimikonhoidon itse.

Toinen ostajaryhm& on kiinnostunut valmiiksi
hoidetusta, hyvdkasvuisesta taimikosta, jonka he
jattavat tuottamaan vakaata korkoa.

3. LUONTOKOHDE

Jos ostajalla on mielessaan luontokohde, han
on usein kiinnostunut metsakiinteistosta, jossa
on luonnontilainen metsdlain mukainen tarkea
elinymparistdé. Tallainen voi olla esimerkiksi
l&ahteikkd, puronvarsi, lehto tai tihkupinta.

Ostaja on useimmiten suomalainen tai ulko-
maalainen henkild, joka haluaa suojella alueen
ja ndkee silla virkistysarvoa. Heille luontoarvot
ovat tarkeitd ja usein taustalla voi olla ajatus
hiilikompensaatiosta.

4. ERASTELYALUE

Yksi metsakiinteistdjen ostajaryhma ovat erdhar-
rastajat, jotka haluavat omaa maata vapaa-ajan
viettoon. Heita kiinnostavat kala- ja riistarikkaat
alueet, jotka vaihtelevat vesistoiltdan, puuston
kehitysluokiltaan ja maaperaltdan. Lintumetsasta-
jien suosiossa voivat olla joko kosteikot tai runsas-
puustoiset metsatilat. Hirvenmetsastdjia  voi
kiinnostaa erityisesti jokivarret ja rameikot seka
kalastajia kosket.

Vaikka kaikentyyppiset metsakiinteistotmenevéat
nyt kaupaksi, voi kiinteiston myyntia hankaloittaa
yksi asia: tie. Jos metsatie on huonossa kunnossa
ja Kiinteistd on hankala saavuttaa, td&ma nakyy
hinnassa. Siksi metsatien kuntoon on syyta kiin-
nittdd huomiota.

METSAKAUPPATERVEISIN

Paula Kemppainen

Metsdasiantuntija, LKV

Asiakaspalvelumme palvelee numerossa 029 7030 0110
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Satu Heikkila

Metsaasiantuntija, LKV
Pohjois-Pohjanmaa

Metsatoimisto Kiramo Oy
satu.heikkila@kiramo.fi
puh: 045 606 7499

Siikasavontie 8, 92400 Ruukki

Paula Kemppainen
Mets&asiantuntija, LKV
Kainuu ja Koillismaa

paula.kemppainen@metsatkuntoon. fi
puh: 040 4839 093

Keskuskatu 16, 89600 Suomussalmi

Jyrki-Pekko Kinnunen
Mets&aasiantuntija, LKV

Pohjois-Karjala ja Pohjois-Savo
jyrki-pekko.kinnunen@metsatkuntoon fi
puh: 050 5659 754

Keskuskatu 16, 89600 Suomussalmi

Mirva Salo
mets&dasiantuntija, myyntineuvottelija
Koko Suomi

mirva.salo@metsatkuntoon. fi
puh. 050 592 9257

Keskuskatu 16, 89600 Suomussalmi

Metsakiinteistonvalitys LKV

KILPAILUTA KAUTTAMME PARAS HINTA METSATILALLESI!

www.metsatkuntoon.fi




